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Information

Perimeter

Abzubrechende Bauten

Baubereiche (Ziff. 3)
max. Hohe m. 0. M. (Ziff. 3)

Zu- | Wegfahrten (Ziff. 8)

Oberirdische Parkplatze (unversiegelt)
(Ziff. 9)

Tiefgarage (Ziff. 9)
Gedeckte Veloabstellplatze (Ziff. 10)
Erschliessungsflache (Hartbelag)

Fusswege (Ziff. 11)

Strassenprojekt

Bushaltestelle

Sichtfelder

Schnitt A - A 1:500

Kantonsstrasse

535.70 m (. M.
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> Spiel- und Begeg-
o' nungsbereich

532.30 m 0. M.

bestehendes Terrain

Kombinierter Fuss- / Radweg (Ziff. 11)

Villengarten mit zu erhaltenden Baumen
(Ziff. 12)

Begrinter Freiraum (inkl. Zugange)
Spiel- und Begegnungsbereich (Ziff. 13)
Hochstammbaume (Ziff. 14)
Vernetzungskorridor (Ziff. 15)

Gewasser (Ziff. 15)

Versickerungs- und Retentionsraum
(Ziff. 19)

Entsorgungsstelle (Ziff. 20)

Genehmigte Baulinien

Bestehende Gebaude
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best. Parkplatze zum
Gebaude Assek. Nr. 834
(siehe Ziffer 9)
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Bestimmungen

Zweck
1. Der Bebauungsplan "Muster" bezweckt:
+ eine einwandfreie stadtebauliche Einordnung der Neubauten,
+ eine hohe Freiraumqualitét,
+ die Sicherstellung des Larmschutzes entlang der Bahnlinie und der Kantonsstrasse
+ sowie den Schutz des Gebaudes Villa Alpenblick mit Umgebung

Bebauung

2. Bauten, Anlagen und Freiraum sind sowohl fiir sich als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut zu gestalten.

3. Gebaude dirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche erstellt werden. Vorspringende Gebaudeteile diirfen den
Baubereich (iberragen. Die in den Baubereichen festgelegten Hohenkoten diirfen nur durch‘untergeordnete technische Aufbauten
Uberschritten werden.

4. Inden Baubereichen A bis D sind nur Flachdécher zulassig.

5. Bezlglich des schiitzenswerten Kulturobjekts Villa Alpenblick gehen die Anordnungen einer kiinftigen Schutzverfiigung oder eines
kiinftigen Schutzvertrags den Bestimmungen dieses Bebauungsplanes vor. Die Grundflache des bestehenden Gebaudes darf im
Rahmen einer Fassadensanierung allseitig um maximal 0.20 m erweitert werden. An der Sidfassade ist ein eingeschossiger Anbau
zulassig. Fur den Anbau gilt eine Hohenkote von 520.00 m U. M.

6. Das bezeichnete Gebaude im Baufeld F kann entweder emeuert oder im Umfang des bestehenden Volumens ersetzt werden.

Nutzung
7. Es sind Wohnungen und hchstens massig stérende Betriebe zulassig. Der Wohnanteil muss mindestens 80% betragen.

Erschliessung

8. Die Zu- und Wegfahrten diirfen nur an den bezeichneten Stellen erfolgen.

9. Unterirdisch diirfen maximal 100 Autoabstellplatze realisiert werden, welche im Verhaltnis der Geschossflachen den einzelnen
Baubereichen zuzuordnen sind. In den bezeichneten Bereichen diirfen maximal 5 oberirdische Autoabstellplatze fiir Besucher- und
Kundschaft erstellt werden.

10. Es sind mindestens 200 Veloabstellplatze zu erstellen. Diesesind-an gut zuganglicher Lage, in der Nahe der Hauseingénge,
vorzusehen. Zusétzlich sind im bezeichneten Bereich.50 gedeckie Veloabstellplatze vorzusehen.

11. Die im Plan bezeichneten Fusswege / Hauszugange miissen eine Breite von mindestens 2.5 m aufweisen. Kombinierte Fuss- und
Radwege sind mindestens 3.0 m breit auszugestalten. Fuss=und Radwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufiihren und
wo erforderlich als Notzufahrt auszugestalten.

Freiraum

12. Der im Plan bezeichnete Villengarten ist als begriinter Freiraum zu erhalten und in Abstimmung auf das Kulturobjekt Villa Alpenblick zu
gestalten und die bezeichneten Parkbédume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

13. Der im Plan bezeichnete Spiel- und Begegnungsbereich ist aufenthaltsfreundlich und flexibel nutzbar auszugestalten. Er ist mehrheitlich
zu begriinen. Die minimale Grdsse ergibt sich aus den Festlegungen im Plan. Fir die im Plan bezeichnete Flache gilt ein
Anordnungsspielraum von 5.0 m. Fr die Begrinung sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

14. Langs der Kantonsstrasse sowie im Spiel- und Begegnungsbereich sind einheimische, standortgerechte Hochstammbaume zu pflanzen.
Diese sind bei Abgang zu ersetzen. Auf der Tiefgarage muss die Uberdeckung mindestens 1.5 m betragen.

15. Entlang der Bahnlinie sind naturnahe. Flachen anzulegen. Das im Plan bezeichnete Gewasser ist offen zu fihren und naturnah zu
gestalten. Die Hochwassersicherheit ist zu gewahrleisten.

16. Die Flachdacher sind soweit sie nicht als Terrassen oder als Zugénge zu technischen Einrichtungen genutzt werden, extensiv zu
begrlinen.

Umwelt

17. Larmschutzwénde oder Larmschutzwélle sind im Interesse des Ortshildes nicht zuldssig. Der Larmschutz ist durch Anordnung der
larmempfindlichen Raume auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes oder durch bauliche oder gestalterische Massnahmen
an den Gebauden sicherzustellen.

18. Neubauten sind nach dem Minergiestandard zu erstelllen. Fir Raumheizung und Warmwasser ist Warme aus dem Fernwarmeverbund
zu verwenden.

Ver- und Entsorgung
19. Das Meteorwasser ist versickern zu lassen. Es sind naturnah gestaltete Versickerungsmulden und Retentionsraume vorzusehen.
20. Im bezeichneten Bereich ist eine gemeinsame Entsorgungstelle einzurichten.

Schlussbestimmungen
21. Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die jeweilige Bauordnung. Der Gemeinderat kann im
Sinne von § 31 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG) Ausnahmen gestatten.




